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PROCESSO DE LICITACAO

MODALIDADE - PREGAO PRESENCIAL SRP N° - 012501/2023
OBJETO: REGISTRO DE PRECOS PARA EVENTUAL E FUTURA
CONTRATACAO DE SERVICO TECNICO PROFISSIONAL (PERITO
AVALIADOR IMOBILIARIO), PARA ELABORACAO DE LAUDOS DE
AVALIACAO DE IMOVEIS, PARA FINS DE LOCACAO, ALIENACAO,
ADITAMENTO CONTRATUAL, DENTRE OUTROS PROCEDIMENTOS
ADOTADOS PELAS SECRETARIAS MUNICIPAIS DA PREFEITURA DE
ITAJA/RN, CONFORME ESPECIFICACOES MINIMAS, QUANTITATIVOS E
DEMAIS CONDICOES CONSTANTES NO EDITAL E SEUS ANEXOS

DESPACHO DE JULGAMENTO DE IMPUGNACAO

Aos 02 (dois) dias do més de fevereiro de 2022, as 10:00 (dez horas), na sala da
Comissio Permanente de Licita¢Bes da Prefeitura Municipal de Itaj&/RN, na Praca José
de Deus Barbosa, 70 — Centiro — Itaja/RN — CEP: 5951 3-000, onde presentes se encontram
0 Pregoeiro, nomeado através da Portaria n® 211/2023, deu-se inicio ao julgamento da
impugnagfo apresentada pelo interessado TALLES RODRIGO BARBOSA DE
AQUINO, CAU/RN N° A2756870, em face do edital em epigrafe.

1- DOS REQUISITOS DE CONHECIMENTO DA IMPUGNACAQ:

Inicialmente, convém destacar que o impugnante respeitou o prazo para
impugnagio do Edital previsto no art. 9°, da Lei n° 10.520/02 c/c art. 41, §1°, da Lei n°
8.666/93 c/c item 21.1, do ato convocatorio, de modo que seu petitdrio & tempestivo e
merece ser conhecido.

11 - DA FUNDAMENTACAQO

Em apertada sintese, aduz o impugnante que inconsisténcia do edital
repousa no fato de que o corretor possui atribuigBes apenas para opinar quanto a questio
de comercializagio de iméveis, enquanto a legislagio reserva tfo somente ao Engenheiro
¢ a0 Arquiteto, a atribuicfio legal para realizar avaliagBes de bens iméveis, conforme
previsto, respetivamente, na Lei No 5.194/ 1966, que regula o exercicio da profissdo do
Engenheiro ¢ na Lei no 12.378/20 10, que regulamenta o exercicio da Arquitetura e
Urbanismo. Bem como, a ABNT NBR 14.653 deixa explicito que a Engenharia de
AvaliagGes ¢ atividade técnica realizada por Arquitetos e Engenheiros. Diante disso,
impugnou as exigéncias previstas nos itens 13,5.1,8.2.3,10.2.2.2, 10.5.1,10.5.2, 1.1 do
Termo de Referéncia, 4.1.1, 4.1.3, 4.1.4, todos do Termo de Referéncia. Anexou
precedentes do TIRS e TJSP, bem como copia do Regulamento de honorérios para
avaliagbes e pericias de engenharia — [BAPE-R]

E o que importa relatar.

Decido.

O ceme do questionamento realizado pelo impugnante repousa na
qualificagdo técnica exigida no edital para a execucio dos servigos objeto do edital em
epigrafe que consiste na avaliacio de imoéveis, para fins de locagfo, alienacgio, aditamento
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confratual, dentre outros procedimentos adotados pelas secretariag municipa:%i‘“s‘%é‘é”f"‘- v e

Prefeitura de Itaja/RN. e
Consoante ressalta o impugnante em sua petigfo, o servigo de avaliador

de im6veis néio pode ser executado por corretor de imoveis, posto que este possui apenas

a competéneia de opinar quanto a questdo de comercializagio do imgvel, Ocorre que,

compulsando-se ao que dispde o ordenamento juridico em vigor e ao entendimento do

STF e STJ sobre o tema, temos que néo assiste razio ao impugnante, posto que a lei que

institui a profissio dos engenheiros ¢ arquitetos nfio traz em suas atividades qualquer

avaliagSes imobilidrias, por obvio, visto que os primeiros sdo preparados para analises
estruturais ¢ de edificagdes, J& os Arquitetos mais relacionados aos acabamentos e
detalhes do tipo,

Logo, podemos inferir que o Corretor de Iméveis tem por atividade
profissional estar diariamente tratando sobre comercializagio imobilidria, por isso, estd
intimamente inteirado sobre valores de mercado dos imdveis,

Tanto é verdade, que o Conselho Federal de Corretores de Imdveis —
COFECI, no dia 29 de novembro de 2007, editou a Resolugio n° 1.066/2007, que
Estabelece nova regulamentagdo para o funcionamento do Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios, assim como para elaboragfio de Parecer Técnico de Avaliagio
Mercadolégica, permitindo, com isso, que os corretores devidamente inscritos no CNAL
possam realizar as avaliagdes objeto deste certame,

Prova disso ¢ que diversos atos normativos editados pelos érgdos que
integram a Administragio Publica Federal (RFP e SPU), se utilizam dos profissionais
corretores de imdveis para a realizacsio de suas avaliagGes imobilidrias. Nesse interim,
destacamos a IN n, 2.091-2022 de 22-06-22, da Receita Federal do Brasil, que em seu art.
5%, § 2.°, assim estabelece, in verbis:

Art. 5° E de iniciativa exclusiva do sujeito passivo interessado
requerer, em intervalos ndo inferiores a 1 (um) ano, a avaliagio dos
bens e direitos por perito indicado pelo 6rgdo de registro publico.

§ 2° Para fins do disposto no caput, o interessado devera apresentar
a RFB petigio fundamentada, acompanhada dos seguintes
documentos:

II ~ laudo de avaliagio ou parecer técnico de avaliacfo
mercadologica; o
I~ e
IV - comprovagio de que o petito seja:

) e
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b)noe caso de parecer técnico de avaliagio mercadolfu Ty,
corretor de iméveis inscrito nos Conselhos Regional (Creci) ¢~
Federal (Cofeci) dos Corretores de Imgveis ¢ no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imohiligrios (CNAI), nos termos da
Resolucio Cofeci n° 1.066, de 29 de novembro de 2007, se bens
iméveis,
§ 3° No caso previsto no inciso IV do §2°%a elaboragfio do laudo oy
parecer deverd ser realizada com observincia dos critérios
estabelecidos pela norma da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) em Vigor, o que sera declarado pelo perito,

(erifo nosso)

No mesmo sentido, dispde a Portaria 1. 128 de 30 de maio do ano de 2016,
da Secretaria de Patrimdnio da Unifio, que também aplica como certo a utilizaggio do
profissional corretor de iméveis para as referidas avaliacGes imobiliarias, vejamos:

Art. 1° Os pedidos de revisio das taxas de Ocupacdo e foros relativos
a0 exercicio de 2016 serso requeridos no 4Ambito dag
Superintendéncias, acompanhados de documentagio que possa
estimar o valor do imdvel em andlise, excluidas as benfeitorias, tais

III — opinido de valor documentada por corretor de imdveis
registrado no CRECI;

(grifo nosso)

Corretores de Imoveis para a realizagiio das avaliagdes imobilirias.
Outro ébice ao pleito do impugnante consiste no fato de na formacso de
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10.520/02.

1 - DO DISPOSITIVO

Do exposto, conheco a impugnacio apresentada e
IMPROCEDENTE, diante dos fundamentos Jjuridicos

anteriormente,

julgo
¢ legais mencionados

Por fim, fica mantida a data da Sessdo inaugura] j& designada,

Publique-se. Registre—z _

Gilelécto da Ciiifby Lofses ™
Pregoeiro do Municipio de Itaja-RN




